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Vorwort

Liebe Einwohnerin, lieber Einwohner von Villingen-Schwenningen und Bad Durrheim,
liebe Nutzerin, lieber Nutzer des Mietspiegels 2022,

seit 2011 gibt es in Villingen-Schwenningen einen qualifizierten Mietspiegel. In diesem Jahr
wurde der qualifizierte Mietspiegel erstmals in Kooperation mit der Stadt Bad Durrheim
erstellt. Um die aktuellen Entwicklungen am Mietwohnungsmarkt realitatsgetreu abbilden zu
konnen, wurde hierfir eine Haushaltsbefragung anhand einer Zufallsstichprobe
durchgefihrt. Diese Neuerhebung der Daten bietet somit ein Hochstmald an Aktualitat.

Mit Hilfe des Mietspiegels kann fir frei finanzierte Wohnungen die ortsUbliche
Vergleichsmiete ermittelt werden. Der Mietspiegel verschafft Innen einen Uberblick tber die
Situation des kommunalen Wohnungsmarkts. BerUlcksichtigt werden hierbei die Art, Grofie,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage der Wohnung. Der Mietspiegel bietet Mietern Schutz
vor Uberhdhten Mieten und dient Eigentimern und Vermietern als Orientierungshilfe bei der
Festsetzung von angemessenen Mieten. Durch die Ubersichtliche Darstellung leistet der
Mietspiegel somit auch einen wesentlichen Beitrag zur Vermeidung von Rechtsstreitigkeiten
und dient damit allen Menschen in Villingen-Schwenningen und Bad Dulrrheim, die Kosten
fUr das Mietwohnen transparent darzustellen. Zudem wird dem Mietspiegel aufgrund der
starken Nachfrage nach bezahlbarem \Wohnraum eine grofse Bedeutung beigemessen, da
dieser einer Ubersicht iiber die ortsiibliche Miete darstellt.

Beim Mietspiegel Villingen-Schwenningen und Bad Diirrheim handelt es sich um
einen qualifizierten Mietspiegel nach 8 558d Biirgerliches Gesetzbuch (BGB).
Angesichts der Qualifizierung wird gesetzlich vermutet, dass die im Mietspiegel
enthaltenen Entgelte die ortsiibliche Vergleichsmiete wiedergeben.

Insgesamt wurden circa 6.000 Einwohnerinnen und Einwohner in Villingen-Schwenningen
und circa 4.000 Einwohnerinnen und Einwohner in Bad DUurrheim angeschrieben und
befragt. Diesen danken wir herzlich fur lhre Mitarbeit.

Wir danken den Mitgliedern des Arbeitskreises Mietspiegel, die gemeinsam mit dem EMA-

Institut und der Stadtverwaltung, in mehreren Sitzungen die Rahmenbedingungen fir den
Mietspiegel erarbeitet haben.

Villingen-Schwenningen und Bad Dirrheim, im Februar 2023

e jﬁf&*e«/{xﬂ’ﬁu
A_,&v e w}ﬁ 2 t‘ =
Jurgen Roth Jonathan Berggdtz
Oberbirgermeister Blrgermeister
Villingen-Schwenningen Bad Dirrheim
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1 Angaben zur
Mietspiegelerstellung

Der vorliegende Mietspiegel wurde im Auftrag
der Stadte Villingen-Schwenningen und Bad
Durrheim auf Grundlage einer
Stichprobenbefragung der Einwohner dieser
Stadte nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundlagen erstellt. Der Mietspiegel basiert
auf Datensatzen, die im Zeitraum von Juli bis
August 2022 bei mietspiegelrelevanten
Einwohnern durch schriftliche Befragung
(postalisch und online) erhoben wurden. Die
Befragung erfolgte mit Hilfe eines
standardisierten Fragebogens. Die
Auswertung der gewonnenen Daten und die
wissenschaftliche Bearbeitung erfolgte durch
das EMA-Institut fir empirische
Marktanalysen, Im Gewerbepark C 25, 93059
Regensburg. Der Mietspiegel wurde unter
Anwendung der Regressionsanalyse erstellt.
Insgesamt sind 1.729 mietspiegelrelevante
Wohnungen in die Auswertung eingeflossen.
Davon waren 1.211 Datensatze aus Villingen-
Schwenningen und 518 aus Bad Durrheim. Die
Mietspiegelerstellung ist in einem eigenen
Arbeitsbericht dokumentiert. An der
Erarbeitung des Mietspiegels hat ein
beratender Arbeitskreis mitgewirkt. Vertreten
waren darin:

e  Deutscher Mieterbund Villingen-
Schwenningen und Region
Schwarzwald-Baar-Heuberg e.V.

e Haus & Grund VS e.V.

e  Amtsgericht Villingen-Schwenningen

e  Baugenossenschaft Villingen eG

e  Familienheim Schwarzwald-Baar-
Heuberg eG

e \Wohnungsbaugesellschaft Villingen-
Schwenningen mbH

e  Stadtverwaltung Villingen-
Schwenningen, Geschéftsstelle
Gutachterausschuss,
Vermessungsamt, Stadtplanungsamt

e  Stadt Bad Durrheim, Fachbereich 1 -
Bildung, Soziales & Politik,
Fachbereich 3.4 - Liegenschaften &
Wirtschaftsforderung

2 Zweck des Mietspiegels

Die Grundlagen fir die Erstellung des
Mietspiegels ergeben sich aus den 88 558c
und 558d BGB. Der Mietspiegel stellt eine
Ubersicht tber die in Villingen-Schwenningen
und Bad Durrheim gezahlten Nettomieten
(Bestandsmieten) fir nicht preisgebundenen
Wohnraum vergleichbarer Art, Grofie,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage dar. Die
ausgewiesenen ortsUblichen Mietpreise
setzen sich — entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben — aus Mieten zusammen, die in den
letzten sechs Jahren neu vereinbart
(Neuvertrage) oder, von
Betriebskostenerhéhungen abgesehen,
geandert worden sind (Mieterhohungen).

Ein Mietspiegel liefert gezielte Informationen
Uber ortslbliche Vergleichsmieten fir
verschiedene Wohnungskategorien. Er dient
der Begrindung eines Erhéhungsverlangens
zur Anpassung an die ortsubliche
Vergleichsmiete und der Uberpriifung der
Angemessenheit gezahlter Mieten. Der
Mietspiegel soll dazu beitragen, das
Mietpreisgeflige im nicht preisgebundenen
Wohnungsbestand transparent zu machen, um
Streitigkeiten zwischen Mietvertragsparteien,
die sich aus Unkenntnis des Mietpreisgefliges
ergeben kénnen, zu vermeiden, Kosten der
Beschaffung und Bewertung von
Informationen Uber Vergleichsmieten im
Einzelfall zu verringern und den Gerichten die
Entscheidung in Streitféllen zu erleichtern.

Ein qualifizierter Mietspiegel setzt voraus, dass

der Mietspiegel

. nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt und

. von der Gemeinde oder den
Interessenvertretern von Vermietern
und Mietern anerkannt wurde und

. nach zwei Jahren durch Stichprobe
oder Preisindex fortgeschrieben wird
und

o alle 4 Jahre neu erstellt wird.



3 Anwendungsbereich

Der Mietspiegel gilt fur nicht preisgebundenen
Wohnraum im Gréf3enbereich von 25 m?2 bis
160 m2. Fir Wohnungen unter 25 m2 und Uber
160 m2 Wohnflache ist der Mietspiegel nicht
unmittelbar anwendbar. Der Mietspiegel gilt
auch fur Gebaude mit nur einer Wohneinheit
(z. B. Einfamilienhauser).

Der Mietspiegel ist nicht unmittelbar
anwendbar fir nachfolgenden Wohnraum, der
bei der Datenerhebung nicht erfasst wurde:

e  Untermietverhaltnisse;

e  \Werks-, Dienst-, Berufs- oder
Geschaftsmietwohnungen, die an ein
Beschaftigungsverhaltnis gebunden
sind;

. Einzelzimmer, die Teil einer
kompletten Wohnung sind.

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen fallen
nicht in den Anwendungsbereich des
Mietspiegels:

o Offentlich geférderter und anderen
Preisbindungen unterliegender
Wohnraum (z. B. Sozialwohnungen);

e Wohnraum mit verbilligtem Mietzins
(Gefalligkeitsmieten);

o« Wohnraum in Wohnheimen, sozialen
Einrichtungen oder

Sammelunterkinften (z. B. Studenten-,
Schwestern-, Alten-, Senioren-, Pflege-,
Obdachlosen-, Asylbewerberheim,
Behinderteneinrichtung, soziale WWohngruppe);

e \Wohnungen im 'Betreuten Wohnen',
in denen im Mietpreis personen-
bezogene Betreuungsleistungen
enthalten sind;

e \Wohnraum, der ganz oder teilweise
gewerblich genutzt wird (ein
'Arbeitszimmer' zahlt nicht dazu);

e Als mobliert oder teilmobliert

vermieteter Wohnraum
(ausgenommen Einbauklichen und/oder
Einbauschranke);

e \Wohnraum, der nur zu
vorUbergehendem Gebrauch —

maximal 6 Monate — vermietet ist
(z. B. Ferienwohnungen).

Trotzdem kann der Mietspiegel in den
genannten Féllen als Orientierungshilfe fir die
ortstbliche Miete herangezogen werden.

Eine Verwendung als Begrindungsmittel fir
Mieterhéhungen nach & 558a BGB ist jedoch
nicht moglich.

4 Mietbegriff

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen
Mietpreisen handelt es sich um die monatliche
Netto-Kaltmiete in Euro pro Quadratmeter
Wohnflache. Das ist die Miete ohne samtliche
Betriebskosten gemaf § 2 Betriebskosten-
verordnung wie

e die laufenden offentlichen Lasten des
Grundstticks (Grundsteuer),

o die laufenden Kosten der
Wasserversorgung und der
Entwéasserung,

e der zentralen Heizung und
Warmwasserversorgung,

e des Aufzugs,

e des Hausmeisters, der Hausreinigung
und der Gartenpflege,

e der Hausbeleuchtung,
e der StralRenreinigung
e der Sach- und Haftpflichtversicherung,

e der laufenden Kosten fir
Kabelfernsehen,

e fUr den Betrieb einer
Gemeinschaftsantennenanlage,

e sonstige laufende Betriebskosten.

Mietbetrage flr eine Garage / einen Stellplatz
oder etwaige Moblierungs- und
Untermietzuschlage sind in der Netto-
Kaltmiete nicht enthalten.

Die Ermittlung der ortslblichen
Vergleichsmiete in diesem Mietspiegel
erfolgte unabhangig von der Frage, ob der
Mieter vertraglich zur Durchfiihrung von
Schonheitsreparaturen verpflichtet ist, oder
nicht. Es ist aufgrund geanderter
Rechtsprechung derzeit offen, ob Vermieter
bei Neuvermietungen flr die Kosten der
Schénheitsreparaturen zuklnftig einen
Mietaufschlag verlangen werden.

Zu dieser Broschiire gibt es einen Online-Mietspiegel.
Sie finden den Online-Mietspiegel unter

https://online-mietspiegel.de/villingen-
schwenningen/
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5 Berechnung der ortsublichen
Vergleichsmiete Villingen-
Schwenningen

Die durchschnittliche Nettokaltmiete
unabhangig von allen Wohnwertmerkmalen
betragt in Villingen-Schwenningen 7,46 €/m2.

. - Stadtbezirk Villingen in den
Stadtvierteln Innenstadt Villingen, Bickeberg,
Hammerhalde und Hubenloch. Stadtbezirk
Schwenningen in den Stadtvierteln Innenstadt
Nord Schwenningen, Innenstadt Std
Schwenningen, Neckarstadtteil,
Sauerwasen/Dickenhardt und SturmbUhl/FH fir
Polizei
(7,80 €/m?)

« [ZOne2: stadtbezirk Villingen in den
Stadtvierteln Stdstadt, Kurgebiet und
Goldenbhl.

Stadtbezirk Schwenningen in den Stadtvierteln
Riemenacker/Alter Friedhof, Rinelen,
Deutenberg/Dauchinger StralRe und
Hammerstatt/Rammelswiesen

(7,35 €/m?)

e Zone 3: Zentralbereich in den Stadtvierteln
Woéschhalde, Steppach, Kopsbuhl, und
Schilterhausle, sowie in den Stadtbezirken
Marbach und Rietheim.

(7,15 €/m2)

e Zone 4: Stadtbezirke Herzogenweiler,
Muhlhausen, Obereschach, Pfaffenweiler,
Tannheim, Weigheim und Weilersbach
(6,44 €/m?)

' Bei der Berechnung der Wohnflache gelten folgende
Grundsétze: Dachgeschossflachen mit einer lichten Hohe
von mind. 1 Meter und weniger als 2 Metern werden zur
Hélfte berlcksichtigt; nicht berlcksichtigt werden
Flachen mit einer lichten Hohe von weniger als 1 Meter.

Die Berechnung der durchschnittlichen
Vergleichsmiete in diesem Mietspiegel erfolgt
in drei Arbeitsschritten:

e Im Schritt 1 wird die Basis-Nettokaltmiete
in Euro/m2 und pro Monat in Abhangigkeit
der Wohnflache der Wohnung ermittelt

(Tabelle 1)

Die Wohnflache ist das Merkmal, das den
groRten Einfluss auf den Mietpreis hat.
Wohnlage, Baualtersklasse, Art sowie
Ausstattung und Beschaffenheit der
Wohnung werden hier nicht bericksichtigt.

e |Im Schritt 2 werden die prozentualen Zu-
und Abschlage fir Besonderheiten bei
Wohnlage, Baualtersklasse, Art sowie
Ausstattung und Beschaffenheit der
Wohnung bestimmt (Tabellen 2 bis 4)

e |m Schritt 3 werden die Ergebnisse der
Arbeitsschritte 1 bis 2 zusammengefasst
und die durchschnittliche ortstbliche
Vergleichsmiete berechnet (Tabelle 5)

Schritt 1: Basis-Nettomiete je nach
Wohnflache

Tabelle 1 gibt die durchschnittliche
Vergleichsmiete — in Abhangigkeit von der
Wohnflache (= Basis-Nettomiete) — in Euro pro
gm und Monat wieder. Tabelle 1 ist nach den
Merkmalen WohnungsgréBe' gegliedert. Alle
anderen Merkmale einer Wohnung - wie
Wohnlage, Baualtersklasse, Art sowie
Ausstattung und Beschaffenheit der Wohnung
- werden erst spater Uber Zu- und Abschlage in
den Tabellen 2 bis 4 berlcksichtigt.

Die Grundflachen von Balkonen, Loggien etc. werden
gemals Wohnflachenverordnung der Wohnflache in der
Regel mit einem Viertel angerechnet, maximal bei
besonderem  Nutzungswert bis zur Halfte der
Grundflache.

7



Tabelle 1: Monatliche Basismiete in Euro/m2 in Abhangigkeit der Wohnflache

Fir Wohnungen unter 25 m2 und Uber 160 m2 Wohnfldche kann mangels ausreichend vorhandener
Vergleichswerte keine Aussage getroffen werden.

Empfehlung: Fiir Wohnungen unter 25 m2 den Quadratmeterpreis fiir 25 m2 Wohnungen und
fir Wohnungen iiber 160 m? den Quadratmeterpreis fiir 160 m2 Wohnungen verwenden.
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Schritt 2: Zu-/Abschlage zur Basis-Nettomiete

Die Wohnwertkriterien 'Lage, Baualtersklasse, Art, Ausstattung und Beschaffenheit der Wohnung'
werden durch Zu- und Abschlage in Prozent der Basis-Nettomiete in der nachfolgenden Tabelle 2
berlcksichtigt. In der Tabelle kdbnnen Sie ablesen, welche Besonderheiten zu prozentualen Zu— oder
Abschlagen flihren. Hat ein Mieter einzelne Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen, ohne dass die
Kosten hierfir vom Vermieter erstattet wurden, so bleiben diese Merkmale bei der Bewertung
unberlcksichtigt. Beachten Sie auch die Erlauterungen am Ende der Tabelle 2!

Tabelle 2: Prozentuale Zu- und Abschlage auf die Basis-Nettomiete je nach Wohnlage, Baualtersklassen,
Art, Ausstattung und Beschaffenheit der Wohnung

Wohnwertkriterien | Zu-/Abschlag % | Ubertrag

Mietpreiszonen Villingen-Schwenningen
(siehe Zonen-Karte und StraBenverzeichnis ab Seite 14)

Die Wohnung liegt im Stadtbezirk Villingen in den Stadtvierteln Innenstadt
Villingen, Bickeberg, Hammerhalde und Hubenloch oder im Stadtbezirk Schwenningen
in den Stadtvierteln Innenstadt Stid Schwenningen, Innenstadt Nord Schwenningen,
Neckarstadtteil, Sauerwasen/Dickenhardt und Sturmbdihl/FH fir Polizei.

+4

Die Wohnung liegt im Stadtbezirk Villingen in den Stadtvierteln Stidstadt,
Kurgebiet und Goldenblhl oder im Stadtbezirk Schwenningen in den Stadtvierteln
Riemenacker/Alter Friedhof, Rinelen, Deutenberg/Dauchinger StraRe und
Hammerstatt/Rammelswiesen.

+/-0

Zone 3: Die Wohnung liegt im Stadtbezirk Zentralbereich in den Stadtvierteln
Woéschhalde, Steppach, Kopsbuihl, Schilterhdusle oder in den Stadtbezirken Marbach
und Rietheim

Zone 4: Die Wohnung liegt in den Stadtbezirken Herzogenweiler, Mihlhausen,
Obereschach, Pfaffenweiler, Tannheim, Weigheim oder Weilersbach.

Wohnung liegt in gewerblich genutztem Gebiet oder an einer Hauptverkehrs- /
zentralen VerbindungsstralRe

Beschaffenheit (Baujahr, Modernisierung)

vor 1919

-6

1919 bis 1977

-9

1978 bis 1994

1995 bis 2005

-2

2006 bis 2010

2011 bis 2016

+3

2017 bis 2020

+9

2021 bis 2022

+ 22

Vollsanierung seit 2002 mit Baujahr vor 1995" (mind. zehn Kriterien)

+8

umfassende Modernisierung seit 2002 mit Baujahr vor 1995"
(zwischen sieben und neun Kriterien)

+4

teilweise Modernisierung seit 2002" (zwischen vier und sechs Kriterien)

+ 1

Wohnung liegt in einem Gebaude mit Baujahr vor 1970 ohne jegliche
Modernisierungsmalfinahme seit 2002"

Besonderheiten bei Art sowie Ausstattung und Beschaffenheit der Wohnung

Einbaukiiche vom Vermieter gestellt, 10 Jahre oder jinger?

+ 11

Einbaukiiche vom Vermieter gestellt, 11 bis 20 Jahre alt?

+6

Einbaukiche vom Vermieter gestellt, mindestens 21 Jahre alt?

+3

Penthouse

+7

Summe der Zu-/Abschlage fiir Wohnlage, Baualtersklasse, Art sowie Ausstattung und

Beschaffenheit der Wohnung




" Modernisierungen sind umfassende bauliche Malnahmen, die den Gebrauchswert des Wohnraums nachhaltig
erhohen, die allgemeinen Wohnverhéltnisse auf Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparungen von Heizenergie
und Wasser bewirken. Als vollsaniert bzw. umfassend modernisiert gilt eine vor 1995 errichtete Wohnung,
wenn nach 2002 mindestens zehn bzw. sieben der folgenden Bereiche von entsprechenden
Modernisierungsmalfinahmen betroffen sind: Sanitareinrichtung, Heizungsanlage/WWarmwasserversorgung,
Innenausbau (Decken, FuBboden), Warmedammung des Daches, Warmedammung der Decke und des Kellers,
Wérmedammung der AuRBenwand oder der Innenwand, Modernisierung der Fenster (und -rahmen),
Modernisierung der Leitungssysteme, wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung, Verbesserung der
Wohnungseingangstur, Modernisierung  von  Treppenhaus/Gebdudeeingang, Modernisierung  der
Komfortausstattung (Rollladen, Klimaanlage, Aufzug, Balkon). Eine teilweise Modernisierung liegt vor, wenn
mindestens 4 Bereiche modernisiert worden sind.

2 Die Mindestausstattung fir eine Einbauklche sind: 2 Einbauelektrogerdte wie z.B. Herd, Kuhlschrank,
Spulmaschine; ein Spllbecken mit Unterschrank; ausreichend Kiicheneinbauschrénke). Die Einbauklche muss
vom Vermieter gestellt sein!

Nicht mietspiegelrelevante Zusatzinformation:
Ortsiibliche Mietpreise von Parkméglichkeiten fiir PKW in Villingen-Schwenningen
Im Rahmen der Mietspiegelerhebung wurden auch die Mietpreise fir verschiedene Kategorien von

Parkmaglichkeiten flir PKW erfasst. Dabei handelt es sich um Mietpreise, die in Zusammenhang mit einem
Wohnungsmietvertrag sowie Mietpreise, die unabhangig von einem Wohnungsmietvertrag ermittelt

wurden.
Art der & Mietpreis im Zusammenhang J Mietpreis unabhéngig
Parkmaoglichkeit mit Wohnungsmietvertrag vom Wohnungsmietvertrag
Garage € 46,00 € 49,00
PKW-Abstellplatz € 32,00 € 25,00
Tiefgaragenstellplatz | € 57,00 € 62,00
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Bitte ermitteln Sie anhand der vorhandenen mietpreisrelevanten Kriterien in Tabelle 3 die
Punktsumme fir die Einordnung in die Kategorien bei der sonstigen WWohnungsausstattung in

Tabelle 4.

Tabelle 3: Kriterien zur Bewertung der sonstigen Wohnungsausstattung in Tabelle 4

Mietpreisrelevante Kriterien

Punktwert

Ubertrag

Zuschlagskriterien

Vinyl- oder ParkettfuRboden im Uberwiegenden Teil des Wohn-/Schlafbereiches (nicht
Bad/WC) vorhanden

+ 1

der Wohnungsmietvertrag schlief3t die Nutzung mindestens eine der folgenden
Parkgelegenheiten ein: fester Autoabstellplatz/(Tief-)Garagenplatz/Carport

+ 1

Uberwiegend hochwertige (elektrisch und/oder einbruchsicher) Roll-/Fensterladen vorhanden

+ 2

Uberwiegend Dreifach- oder Vierfach- Scheibenverglasung vorhanden

+ 1

Balkon mit mind. 8 m2 Grundflache vorhanden (1 Balkon_8m2, keine Aufsummierung
moglich)

+ 1

FuRbodenheizung in einzelnen Wohnraumen vorhanden

+2

Ein-Zimmer-Appartement (mit Kochnische)

+ 1

Barrierearme Wohnung (mind. Schwellenfreie Wohnung, stufenloser Zugang, bodengleiche
Dusche)

+ 1

Gemeinschafts-/Sozial-/Quartiersraum vorhanden

+ 1

Mietvertrag beinhaltet Hausmeisterservice (Wohnung und Garage)

+ 1

Abschlagskriterien

Kein Tageslichtbad

-1

Warmwasserversorgung nur Uber mehrere Kleinboiler (z.B. kleine Durchlauferhitzer,
Untertischgerate)

-2

Beheizung Uber elektrische Nachtspeicherheizung

-1

Beheizung Uber Einzeldfen, Raumheizgeréte

-2

Mindestens ein Wohnraum, Kiiche oder Bad ist ohne fest installierte Heizungsversorgung

-1

keine Gegen-/Wechselsprechanlage mit Turoéffner in Mehrfamilienhaus vorhanden

-1

Teppich-, PVC- oder Linoleumbdden, die nicht nach dem Jahr 2002 komplett ausgetauscht
bzw. erneuert wurden, im Uberwiegenden Teil der Wohnung vorhanden

-1

Uberwiegend einfach verglaste Fenster oder Doppel-/Kastenfenster vorhanden

-1

kein vom Vermieter gestellter Bodenbelag (nur Estrich, Rohboden)

-2

Wohnung liegt in einem Wohn- und Geschaftshaus (z.B. unten Laden/Blros, oben
Wohnungen)

-1

Punktsumme sonstige Wohnungsausstattung:

Tabelle 4: Prozentualer Zu-/Abschlag auf die Basis-Nettomiete fiir die sonstige Wohnungsausstattung

Sonstige Wohnungsausstattung (siehe Punktermittlung in Tabelle 3)

AuRerst gehobene Wohnausstattung (mind. +7 Punkte) | + 16

weit Uberdurchschnittliche Wohnungsausstattung (mind. + 5 bis 6 Punkte) | + 11
Uberdurchschnittliche Wohnungsausstattung (+ 3 bis + 4 Punkte) | + 7

leicht gehobene Wohnungsausstattung (+ 2 Punkte) | + 4

mittlere Wohnungsausstattung (- 1 bis + 1 Punkte) +/-0
einfache Wohnungsausstattung (- 2 Punkte) -4
sehr einfache Wohnungsausstattung (- 3 bis -4 Punkte) -7
weit unterdurchschnittl. Wohnungsausstattung (mind. -5 Punkte) -1

Summe der sonstigen Zu-/Abschlage fiir die sonstige Wohnausstattung




Schritt 3: Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Aus den Ergebnissen der Tabellen 1 bis 4 wird in Tabelle 5 die durchschnittliche ortsubliche
Vergleichsmiete fir eine konkrete Wohnung ermittelt:

1. Aus Tabelle 1 werden die Basis-Nettomiete (Feld A) und aus den Tabellen 2 und 4 die Summe der
prozentualen Zu-/Abschlage (Felder B und C) lbertragen. Die Zu-/Abschlage aus den beiden Tabellen
werden summiert (Feld D).

2. AnschlieRend wird die Summe der Zu-/Abschlage in Euro/m2 umgerechnet (Feld E), indem die
Basismiete (Feld A) mit der Summe der prozentualen Zu-/Abschlage (Feld D) multipliziert und durch
100 geteilt wird.

3. Die durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete pro m2 (Feld F) wird berechnet, indem die Summe
aus Basismiete (Feld A) und Zu-/Abschlagsbetrag (Feld E) gebildet wird.

4. Um den durchschnittlichen ortsiblichen Vergleichsmietbetrag pro Monat zu erhalten (Feld G), muss
die durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete pro m2 (Feld F) mit der Wohnflache multipliziert
werden.

Tabelle 5: Anleitung zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
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6 Spannenbreitenregelung

Bei dem Uber die Tabellen 1 bis 4 errechneten
Mietpreis handelt es sich um die
durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete.
Der Mietspiegel erklart Mietpreisunterschiede,
die sich fur Wohnungen aufgrund
unterschiedlicher Art, GréRRe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage ergeben. Die
Mietpreise von ahnlichen Wohnungen haben
aufgrund des freien Wohnungsmarktes,
subjektiver (z.B. Mietdauer,
Freundschaftsverhaltnis) und nicht erfasster
Einflussfaktoren sowie qualitativer
Unterschiede der im Mietspiegel aufgelisteten
Wohnwertmerkmale nicht immer die gleiche
Hoéhe. Der Wohnungsmarkt weist im Schnitt
Preisspannen von +/- 20 Prozent um die
durchschnittliche ortstiibliche Vergleichsmiete
auf, in der sich zwei Drittel der Mietpreise
ahnlicher Wohnungen befinden. Beim
Vergleich mit der tatsachlichen Miete ist aber
grundsatzlich die in Tabelle 5 berechnete
durchschnittliche ortslbliche Vergleichsmiete
heranzuziehen.

Eine Abweichung nach oben oder unten von
der in diesem Mietspiegel errechneten
durchschnittlichen ortstblichen
Vergleichsmiete innerhalb der Spanne sind
ausdrucklich anhand nicht im Mietspiegel
ausgewiesener Merkmale zu begrinden
(vergleiche Urteil des Bundesgerichtshofes
BGH - VIII ZR 227/10). Alle Merkmale, die
signifikanten Einfluss auf den Mietpreis haben,
sind in den vorherigen Tabellen jeweils als
Durchschnittswert enthalten. Bei der
Mietspiegelerstellung erhobene, aber nicht in
den Tabellen aufgefuhrte Wohnwertmerkmale
(siehe dazu auch nachfolgende Auflistung) kdnnen
daher nicht im Rahmen der
Spannbreitenregelung verwendet werden.

Abweichungen nach oben oder unten sind
gerechtfertigt, wenn vom jeweiligen
durchschnittlichen Merkmalstandard (z.B.
hinsichtlich Qualitat, Erhaltungszustand,
Umfang) der in den Tabellen angefiihrten
Merkmale erheblich abgewichen wird.

Wohnwertmerkmale, die bei der
Mietspiegelerstellung erhoben und
ausgewertet wurden und keinen
nachweisbaren signifikanten Mietpreiseinfluss
hatten (kein Zu- oder Abschlag), sind nachfolgend
aufgelistet:

e  Einfamilienhauser, Doppelhaushélften,
Reihenh&user, Zweifamilienhduser

e  Mehrfamilienhduser mit bis zu drei
Obergeschossen (EG bitte nicht
mitzahlen!)

Erdgeschosslage

Maisonette-/Galerie-VWWohnung

Anzahl der Wohnraume in der Wohnung

Bodenbelag Fliesen/Kachelboden

Fernwarme (auch Nahwéarmenetz)

Gasetagenheizung

Zusétzliche Heizanlage fir feste

Brennstoffe (Kachelofen, offener Kamin,

Kaminofen)

e Fenster oder anderweitige Entllftung in
der Kiche

e grundsétzlich fehlende Fensterladen,
Rollladen, Jalousien

e barrierefreie oder altersgerecht

ausgestattete Wohnung

Waschkiche/Waschetrockenraum

Abstellraum

Breitband-Internetzugang

Kabelanschluss/Satellitenschissel

Aufzug

kleiner Balkon unter 8 m2

weder Terrasse noch Loggia vorhanden

Garten mit gemeinschaftlicher

Gartennutzung mit anderen Mietparteien

e einzelne Wohnlagemerkmale,
insbesondere: Entfernung zu
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, zum nachsten &ffentlichen
Verkehrsmittel, zu Griinanlagen/Park, zum
nachsten Kindergarten/Grundschule, zu
Grinanlagen, Art der StraRen
(HauptstraRe, verkehrsberuhigte Strale),
Art der Bebauung, Nahe zu Einrichtungen
mit Publikumsverkehr nach Ladenschluss

e Untergeschoss-/Souterrain-WWohnung

Nicht ausgewertet werden konnten einige
Wohnwertmerkmale, die in zu geringer Anzahl
in der Stichprobe vorhanden waren:

e Bodenbelag: Kork, Naturstein

e nur eine behelfsmaRige
Dusche/Badewanne (z.B. in der Kiiche)
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Stadtplanungsamt - Statistikstelle - 2023

Mietpreiszonen Villingen-Schwenningen 2022

901
451
105 106 151
203 204
107 205
154 209
152
202
206
104 101102 201 351
208 207 301
401
801 501

101 Innenstadt Villingen 201 Innenstadt Sid Schwenningen 301 Muhlhausen
102 Bickeberg 202 Innenstadt Nord Schwenningen 351 Weigheim
103 Sudstadt 203 Riemenéacker / Alter Friedhof 401 Marbach

601 104 Hammerhalde 204 Rinelen 451 Weilersbach
105 Hubenloch 205 Deutenberg / Dauchinger StraRe 501 Rietheim
106 Kurgebiet 206 Hammerstatt / Rammelswiesen 601 Tannheim
107 Goldenbdihl 207 Neckarstadtteil 701 Herzogenweiler
151 Woschhalde 208 Sauerwasen / Dickenhardt 801 Pfaffenweiler
152 Steppach 209 Sturmbihl / FH fur Polizei 901 Obereschach

153 Kopsbuhl
154 Schilterhausle




StraRenverzeichnis nach Mietpreiszonen Villingen-Schwenningen

Stralle
Abt-Gaiser-Stralle
Abt-Rottler-StraBe

Achalmstralle

Adlerring .

Adlerweg ...
Adolf-Menzel-Weg
Adolph-Kolping-StraRe

Ahornweg

Aixheimer StraRe

Akazienweg
Alban-Dold-StralRe
Albertistralle
Albert-Schweitzer-StraRe
Albrecht-Direr-Weg
AlbstraBe

Alemannenstralle
Alfons-Kéfer-StralRe
Alfred-Grosser-Weg ...
AlleenstraRe ....

Allensteiner StraRRe .
Allmendweg
Alpenblick
Alpenstralie
Alte HerdstraBe 10, 12, 14...........oooiiiiniiie
Alte HerdstraBe 11, 13, 15- 33..
Alte Neuhauser Strafe ....

Alte PoststraRe
Alte Tuttlinger Stral3e
Alte Vohrenbacher StraBe
Alter Angel
Alter Nordstetter Weg
Altstadtsteig ....
AltstadtstralRe ..

Altweg
Am Affenberg
Am Alten Vogthof
Am Berg

Am Bickeberg

Am Blutrain

Am Brigacker ...

Am Buchwald ..

Am Gléckenberg
Am Guckenbdhl ..
Am Hang ...

Am Herdweg ...
Am Hoptbuhl
Am Klausen

Am Klosterhof

Am Kneippbad ...
Am Krebsgraben ....
Am Kihlhaus ...

Am Lammlisgrund ..

Am Lorettowéldchen
Am Mihlacker

Am Mihlweiher ...........ccocoo
Am Niederen Tor

Am Rain

Am Riettor ...

Mietpreiszone

.2 Am SchloRbihl

1 Am Talacker

L2 Am Warenberg ...
1 Am Wettgraben ..
L2 Am Wolfsbach ...

1 An der Klosterhalde

1 Anemonenweg

.4 Arnikaweg ...
L2 Arnold-Bocklin-Weg .

. 3 AufderLehr.
1 Auf der Steig
. 4 Auf der Wanne

.4 BahnhofstraRe ...
.2 Banater Stralle
.3 Barengasse

.4 Bei der Talmuhle
.3 Beim EnggaRle

.4 Beim Viehhof
. 1 H BelchenstraRe ...

StralRe
2 Am Sachsenwaldle ..
4 Am Schaienbuch

.3 Am Schwalbenhaag .

2 Am Unteren Rain
1 Am Vorderen See
2 Am Waldfriedhof
4 Am Walkebuck

3 Amselweg

2 An den Mollenwiesen

4 An der Hammerhalde
1 An der HohlgaRR
4 An der Kapelle

An der Schelmengaf?

4 Ankergasse

4 Anton-Berin-Stralle

1 Anton-Hops-StraRe

I

Arminstral3e

N
I

ArndtstralRe ...

4 Asternweg
1 Auf dem Knie
2 Auf der Eck
3 Auf der Hohe

1 Auf Herdenen
4 Auf Luckenburg
4 Auf Rinelen
1 AugenmoosstralRe
3 August-Bebel-Stral3e

.. 3 August-Reitz-StralRe .
.. 4 AustraRe

1 BaarstraRe

3 Bachenstrale ..........
1 Badgasse
4 BadstraRRe

4 Bahngartle

Mietpreiszone

1 Bérenstrale.........ccccoooiiiiiiiii

1 Bauchenberg

3 Bayernstralde ...........

1 Beethovenstralle
Bei der GroRen Heck

1 Beim Hochgericht
4 Beim Hohenstein
4 Beim Runnenstal

1 Beim Schitzenwiesle

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = Hauptverkehrsstralle

16

I

I

I

StraBBe Mietpreiszone
Benediktinerning ............oovvuiiiiiiiieeniieee e 1
Benzstrale ........ooooiiiiiiiii 2
Berghalde

Bergstrale .

Berliner Platz ...

Berliner Strale ..o

BerneckstralBe ...........ccoooiiiiiiii 1
Bernhard-Steinel-Stralle ..o 2
Bert-Brecht-StraRe ..........ccoccoooiiiiiiiie 2

Bertha-von-Suttner-Strale .
Bertholdshdfe ...
BertholdstralRe 1 - 19 (ungerade), 21 - 35.

BertholdstralRe 4 - 10 (gerade).........cccccvveeeiinnns

Besigheimer Stralle .........c.coooeiiiiiiiiiii 1
Bettelenstrae ..........ccoocoviiiiiiiiiiiii s 1
BickenstraRe ..........ocoviiiiiiiiii 1
BildackerstraRe .............ccooiiiiiiiiii 1

Bildstocker Platz ..

Bildstockleweg .

Birkenweg

Birklestrae .........ccoooeiiiiiiiiiiic 4
BirkwaldstraRe ............ccccooiiiiiiiiiiiii 4
Birnbergstrale ...........ovvvvvviiiiiiiiiiiieesiiene s 4
BItZWEQ ..o 2
Blattsteigstralie ... .3
Blauenweg ....

BleichestralRe ... .2
BIUMENWEG ..o 2
Boblinger Strale .........ooooviiiiiiiiiiiiie e 1
BOGENGASSE ..ovvviviiiiiie e 1
Bozener Stralle ... 3

Brandenburger Ring .

Brandenkopfweg ..

BraunagelstralRe ..

Bregenzer Stralle ..........oooiiiiiiiiiiiie e 3
Bregstralle .....euweveiiie e 1
Breisacher Strale ..o 2
Brendweg ... 2
BrenzstraRe .........occoociiiiiiiiii 1

Breslauer Stral3e ..

Brestenberg

BrigachstralRe ..........ovvvvviiiiiiiiiiiiiiiees e 1
Brombeerweg ............oovviiiiiiiiieii e 2
Briickenstrale ............cccoioiiiiiiiiii s 1
Brucknerstrale ...........oocoeoioiiiiiiiiiiis 1
BrihlstraRe .........ccccooiiiiiiiiiiii 2
Brunnenstralle 21
Brisseler StralRe .. 3
Buchenweg

Buchhalde ..............coo 3
BUI Lo 4
Blhrenweg ... 4
Birgerwehrstrale ..........ccoooviiiiiiiiiiii e 1
Burgstralie .... .2
BirkstraRe .... 1

Bussardstrale ..

BUtzestraRe ........cocoeiiiiiiiiiiiceec 4
Cannstatter Strafle .........ccocooiiiiiiiiiiiicie 1
Carl-Haag-StraRe 3, 2- 14 (gerade).................... 2
Carl-Haag-StraRe 9 - 13 (ungerade), 22 - 43........ 1
Carlo-Schmid-StralRe 1

Cedrusweg ....
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StraRe Mietpreiszone
Charles-De-Gaulle-Stral®e ..............cccoeeeeiinnnnn. 1
CharlottenstraBBe .............ccccoiioiiiiiiiiiiiiiie 1
Christel-Pache-StraRe .............ccooiiiiiiiiicen, 1
Christian-Link-Strale .............cccooiiiiiiiiiis 2
ChristophstraBe .2
Conrad-Heby-Stral3e .. .3
Conradin-Kreutzer-Strale ... .2
Dahlemer Weg ........ocooeeiiieiiii 2
DahlieNWeg ....oovviiiiiiiic e 4
Danziger Stralle ..........ooviieiiiiiiiicie e 3
Dattenbergstrale ..........coooeviiiiiieiiiiii e 1
Dauchinger Stralle .......cccooeeviiieiiiiiiieiiiieiiiieenees 2

David-Wirth-StraRe ...
DeiBlinger Straf3e ...

Deutenbergring ...

Dickenhardtstralle ............cccooeiiiiiiiiiiiiiie 1
Dickenhart ..........ccoiiii 1
DietentalstraBe .............cccoooviiiiiiiiiiiiiis 3
DIBIWEG .ot 4

DistelstralRe ..

Dobelweg .. .4
Donaueschinger StralRe 21
DOMENENWEG ... 4
DOMQaSSE wovvvviiiiiiiiic e 3
Dornierstrale ...........cocviieiiiiiiiiiiiiie 2
Douglasienstrale .............oouvvviiiiiiiiiiiiiiiieenenns 3
DreisamstralRe .... 1
Drosselweg .3
Dunninger Stral3e ... .2
Dirrheimer StraBe ............cccooiiiiiiiiiiiiiie 1
DUITSrale .......cccoeeiiiiiiiiiiiicic e 2
EberhardstrafBe .............cccooiiiiiiiiiis 2
EckenerstraRe ............ccoooiiiiiiiiiiii 2
ECKWEQ oo 3

EfeustraRRe .

Egerstrale . .3
EhrlichstralRe ..........ccoooiiiiii 1
Eichenberg .........oovvvviiiiiciiieee e 1
EichendorffstraBe ............cccooiiiiiiiiiiiiie 1
Eichenstrae .........ccccoiiiiiiiiii 2
Einfangweg .......coooiiiiiiiiiii e 4
Eintrachtstrae ... .2
Elbinger Weg ... 1
Elzstralle 1
ENgelStrale ......ooouvviiiieiiiiic e 1
ENZIanWeg .....ovviiiiiiiiii i 3
ENzZStrale ......ccoooiviiiiiiiiii i 1
Epfentalstralle .........ccooeviviieiiiiiiiiiiiieeiiieeeeeee s 3

Erblehenweg ....

Erbsenlachen

Erikaweg L2
ErlenstralRe ... 2
Erzbergerstrale ..........cccccooeiiiiiiiiiiiiii 1
Eschachstrae ............ccooiiiiiiiiii, 2
ESChENWEG ...ooiiiiiiiic e 2
EspanstralRe 3 - 72 L2
Espanstralle 75 - 92 1

Esslinger Stralle

Europaallee ... 3
Ewald-Huth-StraBe ... 1
FalKENMNG ©ovvviiiic e 3
FarberstralRe ..........ccccoooiiiiiiiiii 1

I T

StralRe Mietpreiszone
Famweg ...oooooeeiie 2
Fasanenstrale .............cocciiiiiiiiii 3
Feldbergweg ... 2
Feldseeweg ... 1

Fellbacher StraRe ..

Fesenwaldweg 1
Fichtenstralle

FINKENWEG ..o 3
Fischerstralle .........coccoeiiiiiiiiiiiice 4
Fliedenweg .......coooovieiiiiii 4
FIOMWEG ..o 4
FORIENWEG ..o 3

FohrenbihlistraRe...

Fohrlenhof ...

Fordererstrale ...

Forellenweg ........ccoooeiiiii 3
FOrenwWeg ......oovviiiiiie e 2
Forsthaus Viehhof ... 1
ForsthausstraRe ...............ccooiiiiiiiiiii 1
FrankenstraRe .... 1
Freiburger Stralle 2
FreiligrathstraRe .... 1
Freithofstrae ..........ccooiiiiiiii e 4
Friedenauer Weg ..............ccci 2
FriedenstraRe ...........cocooiiiiiiiiiiiiiii 2
Friedhofstrale ..........cccccoooiiiiiiiiiis 2
Friedrich-Ebert-Stral3e 1
Friedrich-Hebbel-StralRe 1
Friedrichsplatz 1
Friedrichsthaler Strale .............c..cccocoiiiiii. 3
FriedrichstraRe ...........cccooiiiiiiiiiii 1
Friedrich-Wilhelm-StraRe ...............ccccoovine 1
Frahlingshalde ... 1
Funkenweg ........ccoooooiiiii 4

Firstenbergring 1, 2 - 38..

Flrstenbergring 1/1

FURWEG .o 4
GaiBhOfWEG ..o 4
Gansadckerstrale ... 2
Gartenstrake ..........ccooviiiiiiiii 1
GasSENACKET ......ccuiiiiiiiiiii e 4
Gauchachstralle . 1

GehrenstralRe ..

Geislinger StraRe

Gellertstrae .........cooeriiiiiiiiiiii s 2
Gemeindewaldstrale .............ccccccoviiiiinniin. 4
General-Horn-Strale ............cooceiiiiiiiiiiiie 2
Gerberstrae ............ccociiiiiiiiiii 1
Germanstralle . 2
GerokstrafRe . .2
Gerwigstrale .. 1
Gewerbestrale ............ccoooiiiiiiiiiiiiee 1
GINSTEIWEG ..o 2
GlasbachstraRe ...........cccocoeieiiiiiiiiii 1
Glasermihle ... 4

GlaserstralRe ...
GluckstralRe .

Gnéadlingstralie ...

Goetheplatz .........ooeveiiiiiiiiiiiic 1
GoethestralRe ............cocciiiiiiiiiiiii s 1
GONMEWEG ..o 4
Goldenbihlstrae ............ccccooviiiiiiiiiiici 2 H

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = Hauptverkehrsstralle

StralRe Mietpreiszone
Goldgrubengasse .........coevvveiiiiiiiiiii 1
Gorlitzer Stralle ..........ocooiiiiiiiiii 3
GOttelbaChWeg ........oooviiiiiiiiii e 1
Gottlieb-Daimler-Strale ............cccccoeiviiiiiiiais 3

Grabenéckerstralle ..

Grabenstralle . 2
Grafenmattweg . 1
Graudenzer Weg ...........ooooveiiiiiiiiiiiin 1
GIrEITWEG oot 3
GIENZWEY ...t 3
GrieBbEUMIE .......oooviiiiii 4
GrimmelshausenstralBe ..............cccccoociiiiiiiiins 2
Groppertal

GroRherzog-Karl-Straf3e ..

GrubenstraRe

Grlnberger Stralle ........cccooeeiiiiiiiiiii 3
Grundlachen ... 4
GrundstralRe .........ccooeeiiiiiiii 4
GrusibUndstraRe ...........cccocooiiiiiiiiiiii 4
Gunnental 1
GunnentalstraRe 1
Glrgele .2
GULErstrae .......ooooieiiiiiiiiii e 1
Gustav-Schwab-Strale ..............cccooviiiii. 1
GutachstraRe ..........cccooooiiiiiiiiii 1
Gutenbergstrale ..o 2

GuterbahnhofstraRe .

Haarlandenstrae .

Habsburgerring ...

Hafnergasse ........ooovvvvviiiiiiiiiieiicee e 1
Hafnerstrafle ... 1
Hahnstrae ..o 1
Hainbuchenweg ... 3
Haldackerstrale ............ccoooeiiiiiiiiiiici 4

Haldenweg ....

Hallerhhe

HallerstralRe ... 2
Hammerstattstrae ............cccooeeiiiiiiiiiiiie 2
Hankenberg ... 2
Hans-Amann-Stralle ...........ccccoeoiiiiiiiiiniais 2
Hans-Holbein-Weg .........cccooooiiiiiiis 2
HansjakobstraRe

Hans-Kohler-Strale . 1
Hans-Kraut-Gasse 21
Hans-Sachs-Strale ............ccoooiiiiiiiiiiiiiiie 1
Hans-Thoma-Strale ............cccoceiiiiiiiiiiiiies 2
Hardthdfe ... 3
HardtstraBe ..........ccoooiiiiiiiiii 1
HarzerstraRe 1
Haselstiegstrae .. 3

Haselweg

Hauffstrae .........ccoooooiiiiiiii e 2
Hauptstrale ........oovviiiiiiei i 4
Hausacher Strale ... 1
HebelstraRe .............ccoooiiiiiii 1
Hechtweg

Hegaustralie .. 1
Hegelstralle ... .2
Heidelberger Stralle ...........oooviiiiiiiiiiiiiis 2
HEIdPIATZ «oooeiiii e 1
Heilbronner StraRe 1-60............cccccooiiiiiiiiis 2



StraRe Mietpreiszone
Heilbronner StralRe 67 - 80..............ccceieiiieeennn. 1
HeinestralRe ... 2
Heinkelstrae .........cccooovviiiiiiie 2
Heinrich-Hertz-Stralde ............c.cccoooiiiis 3

Heinrich-Hug-StraRe

Heinrich-Mann-Stralle

Herderstralle 1
HerdstraBe ...........ccoooviiiiiiiiii 2
Hermann-Rupp-Strale ..........cccccoeviiiiiiiiieeen. 2
Hermann-Schwer-Strae ..o 1
Hermannstralle ...........cccoooiiiiiiiiiiie 1
HerrenstraRe ..o, 2
HerweghstralRe .2
Herzogenhornweg 1
HessestralRe .2
Heubergweg ... 2
HeUgasse .....coooooeiiieiiei 4
Heutelstrale ............cocoiiiiiiiiiiii 4
Hilben ... 1
Hilda-von-Nassau-StralRe .... 1
Hinter dem Dickenhart .. 1
Hintere Wiesen 1
Hinterer Bickeberg .........coocooviiiiiiiii 2
Hinterer Friedengrund ...........ccooooeeiiiiiiiiiiii, 2
Hinterhofen ... 3
Hirschbergstrale .........ccoovveviiieiiieiiieiiiieiiieeeeees 1

Hirtenbuhlsteig .

Hirzwaldweg . 1
Hochemminger StralRe .. .4
Hochfirststralle ...........ccoooiiiiiiiiii 1
Hochkopfweg ........vvvviiiie e 2
Hochstrale ..o 1
Hochtenstrae ..........cocieoiiiiiiiiiie 3
Hockenweg ..o 1
HofackerstralRe ... .4
Hofenstralle .4
Hofstatt ..o 1
Hohenkrahenstrale ..., 1
HohentwielstraBe ............ccccooiiiiiiiiiiiie 1
Hoher Rain ... 4
Hohlehrenstrale ..............cccoooiiiiiiiiiiis 2

Holderlinstrale ...

Holunderstrale 4

1
HOIZIEBWEG ..o 1
Holzstrale .........cooviiiiiiiii i 1
Hornberger Strale ..........cocoviiiiiiiiiiiieieeies 2
HOrMisgrindeweg ... 2

Hérnlebergstralie ...

Hubbauerweg ..

Hubertusweg ...

Hilben ... 1
HumboldtstraBe ...........ccocooiiiiiiiiiiiie 1
Hummelbihlstrale ... 4
HUNSTUCKWEG ... 2

Hattenweg ...

Im Brotkorble ... .4
Im Friedengrund .. 1
IM Griible ... 3
Im Hasenwald ... 4
Im Hohlwinkel ... 4
Im Holderbusch ... 2

StralRe Mietpreiszone
IM ARG i 3
Im Kleinen Eschle ... 1
Im Oberdorf ... 4
Im Schilterhdusle ... 3

Im Tannhomle .
Im Unterdorf
Im Wiesle ...

ImWinkel ... 4
Immenbergstrale ...........ccoevvieiiiiiiiiii 3
In den Ziegelwiesen ..........ccoooeeeiiiiiiiiis 2
InderLache ... 4
Inder Muslen ... 1
In Geren

In Rammelswiesen

In Schalmen

Industriestrae .........ccocoooiiiiiiii 4
Innsbrucker Stralle ...........cccoooiiiiiiiiii 3
INSel .o 1
Jagerhausallee

Jagerstrae ...
JahnstralRe ..

Jakob-Kienzle-StraRe ...

Jean-Monnet-StralRe ..o 1
JohannesstralRe ... 2
Johannitergasse ..........ccooeeeiiiii 1
Johanniterweg ..........oovvviiii e 4
Johann-Jacob-Riegger-Stralte 1
Josefsgasse ... 21

Joseph-Haydn-StraRe ..

JunkersstralRe ..o 2
Jurastralle ...t 4
Justinus-Kerner-Strae ..............cccoooiiiiiis 1
KaiSermring .....oooiiiiiiiii e 1
Kalkofenstrae ..........c.cccoooiiiiiiiiiiiiie 2

Kandelstral3e ..

KantstralRe

Kanzl@igassSe .........uuuuiiiiiiieeiiieeiieeieee i 1
KapellenwaldstraRe ..............ccooveviiiiiiii, 4
Kapellenweg ... 4
Kapfweg ..o 4
Kapuzinergasse ...........cooviieeiieiiiiiiiiii 1
Karl-Brachat-Weg

Karl-Kammerer-Weg .
Karl-Marx-StraRe 7 - 57 (ungerade)..

Karl-Marx-StraBe 20 - 42 (gerade)...........ccc.cceees 2
Karlsbader Strale ..........coocoiiiiiiiiiiiicie 3
Karlsruher Stralle ..........ccocoiiiiiiiiiiiiie 2
KarlstraRe ........ccooiiiiiiiiiii 1
Karpfenweg 1

Kastanienweg ....
Kéathe-Kollwitz-Weg ..

KatZeNSTEIG ..vvvevieiee e 4
Keferstrale .........cccoooiiiiiiiiiiiiic e 1
KellerstralRe ..........cccooiioiiiiiiiiiiiiiii 2
KERENWEG ..o 3
KeplerstralRe 1
Kessel ...

Kesselbergweg 1
KIiefernWeg ........ooovveiiiieiii 2
Kienzlestrale ...........ccociviiiiiiiiiiiii 1
Kienzlewiesen .............cccoooiiiiiiiiiiii 1
KIESEIWEG ..o 3

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = Hauptverkehrsstralle
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StralRe
Kindergartenstrafl3e
Kindletalweg .........
KinzigstralRe

Kirchberg

Kirchdorfer StraRe ...

Kirchledcker

Mietpreiszone

KirchstraRe ... 1
Kirnacher Strale ............cccoooiiiiiiiiiiie TH
Kirnachtal .........coooooiii TH
KirschbaumstraRe ............cccccoeiviiiiiiiiiis 3
Kleines Eschle .............cooooii 1
KlinikstraBe ........cccoooiiviiiiiiiiiiicee 3
Klippeneckstralie ... .2
Klosterring 1T H
KniebisstraRe . 1
Kohlbrunnenstrae .............cccooceiiiiiiiiiiinine 4
Kohlerstrae ..........ccccoooiiiiiiiiiiiiii 4
Kolberger Stralde .........coooevveiiiiieiiiiiiieiiiieis 3
Konigsberger StralRe ..o 3

Koénigsfelder StralRe

Konrad-Adenauer-Straf3e

Konstanzer Stralle

Kopenicker Weg ........cooveeiieiiiieiiiiiiiie 2
KOpSBUNI ..o 3
Kopsbuhl-Wohnwagen .............cccccoviiiiinn, 3
Kornbindstrae .............cccooeiiiiiiiiiii 1
Kornblumenweg .2
KoémerstraBe ..

Kremser StralRe . .3
KreuzdckerstraRe .............cocoiiiiiiiiiis 4
Kreuzstralle ..........coocoviiiiiiiiiii TH
KroneNgasse . ....ccovveeeiiieiiiiiiiii 1
Kronenstrale ...........cccoooviiiiiiiiiiiiii s 1
Krummer Weg ........ooooiiiiiiiii 1
Krummland

Kufsteiner StralRe .... .3
Kurze Hecke ... 2
KUrzer WEeQ .....coooeeiiieiiiieiiiee 1
KuthmUhleweg ... 2
Lahrer Strale ........ccccoooviiiiiiiiieeic 2
Laiblestrale ...........ocoiiiiiiiiii 2
LammstralRe 21
Landhausstralle 2
Lange Halde .2
Langentalstrale .........cccooiviiiiiiiiiiie e 4
Langes GEWaNN ..........ooiiiiiiiiaeiiiiie e 4
LangStrale ......cooouieiiiiieeiiiie e 2
LantwattenstralBe .............occoieiiiiiiiiiiii 2
LarchenstralRe .. .2
Lauterbachweg . 1
La-Valette-Stral3e .... .3
Leibnizstrae ........coooviiiiiiii 1
Leimgrubenweg .........ccooeeiiiiiiiiiiiii 3
Lembergstrale .......ocooveveiiiiiiiii 2
LeopoldstralRe

LessingstraRe

Lichtenberger Weg .. 2
Lichtensteinstral3e

Liebermannstrae ..........cccocoviiiiiiiiiiiiie 3
LIQUSTEIWEG ... 2
Linachstrale ...........ccccoeiiiiiiiiiiiii 1
Lina-Wehrle-StraRe ..........ccccoooiiiiiiiiiiii 3
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StraRe Mietpreiszone StralRe Mietpreiszone
Lindenbaumstralle .........ccocovveeeriieiiieiiiieiiiieenies 4 MUNIWEG ... 2
Lindenbergweg ...........viieiiiierieeiieeeieieeeeeeees 4 MUMMEISEEWET ... 1
Lindengasse ......coovviiiiiiiiii 1 MUNSterplatz ..........ocoovieeiiie 1
Lindenstrale .........ccccoviiiieeiiiiie e 2 MUFGSTraRe ...oevieeieiiiie e 1
Lioba-Dorner-StraRe 1 MutzenbhlstraRe ...

Liselotte-Hermann-StraRe .2 Naglergasse

ListstralBe L2 NagoldstraRe ..

LobliStalWed ......coovviiiici 4 NarziSSENWEQG ....coevieeeiieeeiieeicee e 2
LochackerstraRe ...........ccocoviiiiiaiiiiiieeeiiees 4 Neckarpark .......oooooieeiiiiii 1
LONISTrale ....cc.vveiiiiiiiii e 3 Neckarstrae ..........cccoveieiiiiiiiiiiiiicciveeee 1
LorettostraRke ..........ccoooeoiieiiiiiiii e 1 NeiRestrale ........cccooooiiiiiiiiii e 3
LOrEttOWEYD ..o 1 NEIKENSTraRe ...oovvviiiiiiiei e 3
Lucian-Reich-StralRe .. .2 Neubrunnenring ..

Ludwig-Finckh-Weg .2 Neue Gasse .

Ludwig-Richter-Weg .. L2 Neuer Angel .

Ludwigsburger Strale ...........cccccoeiiiiiiiiiieeee. 1 Neuer Markt ........coooiiiiiiiei e 4
LUISENSTrale ......ooooiiiiiiieei i 1 Neuer Weg .....ooooiiiiii e 4
Luise-von-PreuRen-StralBe .............ccccocoeeiiinne 1 Neuffenstrale ... 2
LUpfenSrale . .......vvuviciiiee e 2 Neuhauser Stralde ........ocoovveeiiieeiiniiiieiiiieieieaes 4
Luxemburger StraRe .3 Neukéliner Weg

Magdalenenbergstralie . .2 Neuwiesenweg 1 - 4.

Méagdebergstralle

MaESEITING ...evveiiiii e

Mannheimer Stral3e
Marbacher StralRe

Margarete-Hoffer-Weg
Margarethe-Scherb-Strae ..

Marie-Curie-StraRe .

Marienburger StralRe ..

1 Neuwiesenweg 5 - 8....

4 Niedere Strale ..........oooooiiiiiiiiiiiiieei 1
2 Niedereschacher StraBe ... 4
1 Niederwiesenstrafle .............cccoooeiiiiiiiiiis 2
1 NietzschestralRe ..............ococeiiiiiiiiii 1

Nikolausplatz
Nordstetten ..

Nunnensteig .

Marienstrale ............cccooceiiiiiiiiiii 1 NuRbaumstraRe ...........cccooeiiiiiiiiiis 3
Marktplatz 7= 10..cccceiiieeiiei 1 Ob dem BrickKIe ...........ovvvviiiiiiiiiiieiicec e 1
Marktplatz 11 - 18. oo 2 Ob dem Dickenhart ... 1
MarktstraRe 4 - 20 (gerade).........cccceevviiiieenann. 2 Ob dem DOrf .....oeoiiiiiiiiii 3
MarktstraBBe 9 - 19 (ungerade)...........cccccoovereies 1 Ob den GAMeN ......c..oooiiiiiiiiccc 4
Martin-Luther-StraRe .. 1 Ob der Muhle ..

Mattenweg 4 OberdorfstralRe 1
Matthdus-Hummel-StraRe ...............cccoeein. 1 Obere Stralle .........ocooviiiiiiiiiii 1
Matthias-Grinewald-Weg ...........ccooeeeviiieinennnn. 2 Obere Waldstralle .............ccccoviiiiiiiiiiiiiiieeenens 2
MauthestraRe ...........ccoooeiiiiiiiiiiiice 1 Obere WIieSen ..........ccociiiiiiiiiiiiii e 3
Max-Liebermann-Weg .........cccoooveeiiiieiiieinn. 2 Oberer Brigachweg ...........ooooiiiiiiiiiiiie 1
Max-Planck-Stralle .........ccccoooiiiiiiiiiiiee 3 Oberer Dammweg

Melben .2 Oberer Sonnenblhl

MemelstraRe

Meraner StralRe ...

MetZgergasse .....coooeeiieiiiiiiiii

MilanstralRe
Mitteldorfstralle

Méglingstralie .

Monbachweg ...

Oberférster-G

Obereschacher StraRRe .

anter-StralRe ..

1 Oberlestrae ...........ccocooiiiiiiiiiiiii 1
1 Obrist-Aescher-Strafde ...........cccoooiiiiiiiiinne 2
3 H Odenwaldweg ........cccvvviiieiiiiiiiiiiciece e 2
4 Oderstralle .........coceiiiiiiiiiiii 3

1 Offenburger Straf3e ...
1 OlgastraRe ..

MonchweilerstraBe 1 - 6, 8 - 22 (gerade)... 1 H Oppelner StraRe .

Méonchweilerstralle 7 - 19 (ungerade)................. 2 H Ortholzweg ........ccoooiiiiiiiiiiiiii e 4
MOOS ... 1 Oskar-Joos-Stralle ..........cccceeviiiiiiiiiciieie 4
Mo0SStraRe ..........cccoooiiiiiiiiiiiiii 4 OstbahnhofstraRe ..............ccccooeiiiiiiiiiiis 3
Morikestrale ...........oocviiiiiiiiiii 2 Oswald-Meder-Stralle .............cccoociiiiiiiniin. 3
MozartstraRe 1 Otto-Génnenwein-Strale ...

MuhlbachstraRe .. . 4 H Paradiesgasse ... 1
Muhlenhof .3 Paula-Straub-StraRe . 1
MuhlenstraBe 1 - 13, 14 - 36 (gerade)................. 2 PaulinenstraRe .............ccccccci 1
MuhlenstraBe 15 - 25 (ungerade), 46.................. 1 Paul-Jauch-Strale ..........cccooviiiiiiiiiiiiciiis 1
MUhlESChWEG ..o 4 Paulusplatz .....cooooevieiiii 1
Muhlhauser StralRe ...........ccccoociiiiiiiiie 4 H PaulusstraRe ...........cccoocoiiiiiiiiiiiiis 1

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = Hauptverkehrsstralle

I T
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StralRe Mietpreiszone
Pestalozzistrale .............ccccoooiiiiiiiiiiiiiis 1
Peter-Henlein-StraRRe ..............cccooooiiiiiiis 2
Peterzeller StraBe 1-8.......cccoviiiiiiiiiiis 1TH
Peterzeller StraBe 9 - 30.........cccooiiiiiiiiiiiiie 2 H
PetrusstraRe 1
PfaffenholzstraRRe . 3
Pfaffenweilerstralie .... H
Pfarrer-Hefter-Weg .........oooooeiiiiiiiii 4
Pfarrer-Mesle-Weg .........coooooiiiiiiiiie 4
Pfarrer-Schmid-Strale ............occcooiiiiiiiiiiie 1
PfaustraRe .........ocoiiiiiii 2
PHUGWEGD oo 4
Pforzheimer Platz .... .2
Pforzheimer StralRe ..

Philipp-Lésch-Weg ..

Philipp-Rauch-StralBe ..........cccccooiiiiiiiiicciis 2
Philipp-Reis-Strae ..........ccccoooviiiiiiiiiiii 3
Pictoriusstra®e ..........c..cccooiiiiiiiiiiii 1
Pierre-Pflimlin-StralRe ...........c..ooooiiiiiiiiis 1
Pinusweg

PontarlierstralRe 1
Postgasse 1
Prinz-Eugen-Strale ..........c.oeiiiiiiiiiiieie 1
QUETJASSE .ooieeiiieiii e 1
Raiffeisenstrale ..o 3
Rammelswiesen ..o 2
Rappenweg

Rathausgasse 1
RathausstraRe .. .2
Regerstrale .......ocooveeeiiieiiieii 1
Reichenberger Strale .........cccooevvviiiiiieiriiariannnns 3
Reinickendorfer Weg ..........cccovviiiiiiiiieiiiienieeen 2
Rennblhl ... 2
Reschenhardweg ... 4
ReutestraBe 1
Reutlinger Stral3e . .2
RRONWEG .o 2
Richard-Muiller-StraBe ..............cccooceiiiiiiin. 4
Richard-Wagner-Strale ............cccccooeveiiiinieeenn. 1
RichthofenstraBe ...........ccccoviiiiiiiiiiiie 1TH
Riedbrunnenstrale .............ccccoeoiiiiiiiiiniis 4
Rieggerweg

Riemenéckerstrale .

RietenstralRe 1
Rietgasse ...cooooeiiiiiiii 1
Rietheimer Strafe ..o 2
Rietstrale ........oooiiiiiiiii 1
Rindenmihlenweg ... 2
Ringstral3e

Robert-Bosch-Stralke ..
Robert-Koch-StraRe ...

Robert-Schuman-Stralle ...........cc.ccocoiiiiiinn. 1
Roderstrale ............cocoviiiiiiiiiiiii 1
Roggenbachstrale ...........cccccovviiiiiiiiieiriieniieenn 2
Rohrhardsbergweg .............cccoovvviiiiiiiieriianieeenn 2

Romausring 1 - 13, 17 - 27 (ungerade), 22..

Romausring 15, 16 - 20 (gerade).
Rémerstrale 1 - 76, 84

RomerstralRe 81, 83,86 - 110........ccveevivenen.
Rémerweg

Réntgenstrale
RosengartenstralRe



StraRe Mietpreiszone StralRe Mietpreiszone StralRe Mietpreiszone

ROSENGASSE ..ovvviiiiiiic e 1 Schwarzwaldplatz .......ccooooeeiiiiiiiiiiiii 1 SturmbtihlstraRe 5 - 75 (ungerade), 77 - 256 ....... 1T H
RoRbergstrale ........ccoooeeiieiiiiiii 2 SchwarzwaldstralRe ... 1 SturmbihlstralRe 16 - 76 (gerade) ...........cccceeeen 2 H
ROBWETE ..o 1 Schwedendammstralle ............cooeeiiiiieeenainns 2 H Stuttgarter Stralle .........ccccvviiieiiiiiieee e 1
Rote Gasse 2 -4 ..o 1 Schwenninger Stralle 1- 11 ... 1 SUEenSraRke .........coeviiiiiiiiiiiii e 3

Rote Gasse 29 - 53....
Roter Schneider ..

.2 Schwenninger StralRe 14 - 34 ...
1 Schwenninger Str/Containe

Sulzbachweg

21 Talheimer Strafe ..

Rottweiler StralRe ... 1 TallardstralRe ....

. 2 H Sebastian-Kneipp-StraRe ....

RUckertstrale .....oooveevieeiiieiiie 1 SeEbUCKWEG ....oooiiiiii 1 TalStralle ..o 2
Rudolf-Diesel-Strale ...........ocooiiiiiiiiiiiiiieeee 3 SEESIARE ..ot 2 TANNENWEG ...oiiiiiiiiiiiiii e 2
RUNESTEINWEG ....ooiiiiiiiiiiei e 2 Severin-Kern-Stralle .........cccoeeiiiiiiiiiiiii 3 Tannheimer RiNg ......ccoveiiiiiiiiiieeceeee e 4
Runstalstrale ...........ccoooeiiiiiiiiiiie 4 Siederstralle .......ccooooiiiiiiii 1 Tannheimer Stralle ............cccoooiiiiiiiiiiiie 4
Rutentalstrale ..........cooovvviiiiiiiiiiiiee e 3 Silcherstrale ......coooeeeeiieiiii 1 TAUNUSWEG ... 2

Saarlandstrae . .. 2 H Sindelfinger Strale ...

1 Singener Strale .

Taxusweg
2 TeckstraBe .

Sachsenstralie .

SalinenstraBe ...

.. 1 H Sommerauplatz Tempelhofer Weg .

SaIVESTWED ..o 1 SOMMETDETG ... 3 Terra Wohnpark ........cccociiiieiiiiiiiiiieie 3
Sandgrubbihlstrale .........ccccooeviiiiiiiiii 4 SommerhaldenWeg ............ooveeiiiiiiiiiiiiieiee 3 ThOMASQGASSE ..ooeeeiiiiiiiieiee e 1
SEANGErSIralle ..vvvvvviiiiicie e 1 SOMMEMShAUSEN ©..vvviieiceiee e 4 TRUJBWEG .o 3
SavoNastrale .....oooeeeiiieiiie 3 SONAErDEIGWED ... 4 ThUringer Stralde .......ccooveeviieeiieeeiieeieieeiiieeeee 1

Schachenweg .. 4 Sonnenbergweg ... Tiergarten

Schéfersteig ... 3 Sonnhalde ... Tilsiter Stral3e 3
Schaffhauser StraRe .. .. 3 H SophienstraRe . Tiroler StrafRe .... .3
Schaffneigasse ........ccccooveiiiiiiiiii 1 Spandauer Weg ........coooovviiiiiiiiiiiieee e 2 TitiSEESTraRe ....ooooiiiiiiiiiiiee e 1
SchalmeNnECKer ......vvvviiiiiceiiiee e 3 SPErDErstralle .......cocvvviieeiiieiiieei e 3 TraUflEWET ..o 3
SChANZENWEG ... 1 SPESSAMWEG ... 2 Triberger Strale .........ovvvvvviiiiiiiiieee e 2
Schauinslandweg ..., 1 SPIERNOMSTrARE .ooiviiiiiiii s 1 Trossinger Strale .......oooeeiiieiiiiiiiin 4

Scheffelstrae ... 21 Spitalhfe
.4 SpitalhofstralRe ...

1 Spittelbronner Weg

Trudpert-Neugart-StraRRe .

Scheibenweg ...

4 Tsugaweg ..

SchellingstralRe ...

Tlbinger Stralle

Schertlestrale .....ooooevvieiiieeiii 1 SPIttEISTrARE ..o 2 H TUulastrale ...ooooeveeeeiieeiiiece e 3
Scheuerdckerstrale .........ccooveeiviiiiiiiiii 4 Spohnplatzstrale ........ccoovveeiiiiiis 4 TUIPENSTTARE ..o 4
Schildmalergasse ...........vvvvvvviiiiiiiiiiiiieenieeeennn 1 St. Georgener Stralle .......oooevveeeiiieiiiieiiieeii 2 TUNINGET STrae ...vvvvviicice e 4
Schillerstrale ........oooviiiiiiiiieii 1 St-Georgs-Weg .......cooouiiiiiiiieiiiiiieee e 3 TUrkenlouisstrale .........cccvviiiieeaiiiiiiieeieiies 1
Schillingstrale ........ccccoeviiieiiiie e 1 St.-Hilarius-Strale .........ccoooeviiiiiiii 4 TUMMNQASSE oot 1

Schiltachstrafie ... 1 St.-Konrads-Weg Turnerstral3e

Schimmelweg .3 St.-Nepomuk-Stral3e . 1 TlrnhaldestraRe ...

SchlachthausstraRe ............cccoovvvviiiiiiiniiinn, 2 St-Ulichs-Weg ..o 4 TUrnlebergwegd ... 1
SchlegelbergstralRe ...........ooovvviiiiiiiiiiiiiniieinn, 4 STIGE v 4 Uberaucher Strake ..........cccocvoeieiieeece 4
Schlegelstrale .......ccoooiiiiiiiiiiii 2 Stankertstrale .........cccvvviiieiiiiie 4 UBEITUCKWEG ..o 3
Schleicherstralle .........cccooeiiiiiiiiiiiii e 1 Stationenweg Uhlandstrale ...........oevvieiiiiiiiieiieecie e 1
Schlesische Stralle .........ccooooiiiiiiiiiil 1 StaufenstralBe UIMENWEG ..o 2

Schliffkopfstralie ....
SchloBberg ...
Schlosslegasse ..

1 Steglitzer Weg
.4 Steindckerstralle

Ulmer StralRe ...

.3 Unotweg ...

1 Steinatstralle

I

Unter dem Dorf ...

Schluchseestralle ..........ccooeoiiiiiiiiiiiiii 1 SteinbeisStrale .......veviieeiii e 2 Unter Luckenburg ..........cccociiiiiiiiii 2
SchmMiedgasse ......oouvveiiiieeiiiii e 2 SteINDrUNNEN ... 4 UnterdorfStrale .........oooooveeiiiiiiiiiiieeeee 4
SChMIttENWET ... 4 SteinbUhIStrale ........oooeeiiiiiiiiiie e 4 Untere Strale ......oooovviiiiiiieiiie e 4
Schonacher Strafle ..., 1 Steinhalde ....ooooooeeiiiii 4 Unterer DammMWeg ...........uvvvviviiiiiiiiieeniieniaeens 2
Schonbihlstrale ... ... 4 H Steinkirch Unterer Sonnenbiihl ...

Schéneberger Weg . .2 Steinkirchring ..

Unterer Stankertweg

Schopenhauerweg .. 1 Steinkreuzweg 2 - 6 . Urachweg

Schopfelenstralle .........ccccoevviiiiiiiiiiie 2 Steinkreuzweg 8 ........vveviiieiiiiiiiee e 3 Ursprungstralle ..........ooooeiiiiiiiiiiieaiiiie e 1
Schorenstralle ........ooooveeviiiiiiiiiciic 3 Steinriffele ... 4 Ursula-Haider-Strale ..o 3
Schramberger Strafle ...........cccoviviiiiiiiiiieeriieneenn, 2 Steinwiesenstrale ..o 3 H Veilchenweg ...........cccoo 2
SchubertstraRe ..........occoooiiiiiiii 1 Stettiner Stralle ...........cooiiiiiii 3 Veronika-Zorn-StralBe ...........cooceiiiiiiiiiiiii 3
Schulgasse 1 Stockacker Viehbrunnenweg .. .4

Schulze-Delitzsch-Strale . 2 Stockenweg ... . 4 Viehhofweg ...

SchuppstraRe 1 Stockerbergle ... Viktoria-von-Baden-Strafie ...

Schuraer Stralle ........ccooviieiiiiiiiiii 4 SOrMSTrARe .o 2 Villinger Strale .......ooovvviiiiaeiiiiie e 1
SChUtzenstrale .........oovvivviiiiiiiie e 2 H StraNgEN ..ovvvioiieee e 1 Villinger Tal oo 1
Schwabenstrale ............vvvvviviiviiiiiieeeiieeennn 1 StralRburger Stralde ......ccoovvveiiieeiiiiiiiieiiieeieieees 3 H VINUWEG «oooooeiiiee 3
SChWAIZAWET ....oviieiiiie e 1 StUMPENSARe ..oooviveeeiieeice e 4 H Virchowweg 3 - 1T ..o 1

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = Hauptverkehrsstralle
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StraBe Mietpreiszone
Virchowweg 20 - 22 ..o 2
Vockenhauser StralRe ............c.oocciiiiiii, 2
Vogelbeerweq ..o 2
VOgEISANGWEGD ....eeviiiiiiiiiiii e 4
VOGESENWEG ..ot 2

Vogt-Muhlstein-Ring ..

Vogtsweg .3
Véhrenbacher Strale . 1
Volkertsweiler ...........cccoooiiiiiiii 1
Voltastrale .........ccccoooiiiiiiiiiiiiiiii e 2

Vom-Stein-Strale ...
Von-Liebig-StralRe ...
Von-Rechberg-Stralle ...........ccooeeeiiiiiii, 2
Von-Stauffenberg-StraRe ..
Vor Buchen

Vor dem Hummelsholz ... 2
Vor dem Klosterwald .

Vor Haslen .
Vorderer Birnberg

Vorderer ECKWeg ..o 3
Vorderes Gelénde

Wacholderweg ....
Waiblinger Strae ..........ccocoooiiiiiiiiiiiiiics 1
Waidmannsweg ..

Waldauweg
WaldeckWeg ......ovvvviiiiiiiiiiecc 1
Waldhauser Strale ...
Waldkircher Strafle
WaldstralRe
Waldweg
Walter-Rathenau-Stralle
Wannenstralle
Warenburgplatz .........cccoevviieiiiiiiiiiiie 2
WarenburgstraRe ...
WartenbergstraRe ..
Wasenstralle ..........cooeeiiiiiiiiiiiii e 1

Webergasse ....

Weckengasse .. -
Weckentalstralle ...........ccoooiiiiiiiiiiis 4
Weddinger Weg ..
WehrstralRe ..
WeichselstralRe ... .
Weidenstrale ...........ooooiiiiiiniiii i 1
Weigheimer StraBe

WeiherrainstralRe ... L2
Weiherstralle ...........cooeiiiiiiiiiiiiiiie 2
WeilenblhlstraBe .4
Weilersbacher Strale ... L2
WeIBAOrNWEG .....coviiiiiiiiiiiiiieeeii e 2
Werastralle 1
Werner-von-Siemens-Stra3e .3
Widumweg L4
WielandstraBe ............ocoooiiiiiiiiiiiiiis 2
Wiener Platz .... .3
Wieselsberg .... .3
Wieselsbergstrale ...........coocooiiiiiiiiiiiiiicnn. 2
Wiesenstrale .. .2

Wildseeweg ....
Wilhelm-Becker-Stralde ... 4
Wilhelm-Binder-Stralle
Wilhelm-Schickard-Strale
WilhelmstraRe

I

I
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StraRe Mietpreiszone
Wilmersdorfer Weg ..o 2
Wilstorfstrale ..........ccooioiiiiiiiiiiii 1
WiINdeckWeg ......ooovviiiiiiiiic 1
Winkelstrale ...........ccocoiiiiiiiiiiiiiis 2
Winterhalde ... 2
WitthohstralRe ... 1
Wolfachstralle 21
Wolfstiegweg .... 4
Wolterdinger Stralle ...........ccoooviiiiiieiiiiiiiiiiiiies 4
Wéschhalde ..o 3

Wuhrgrabengasse ...
WourstentalstraRe
Woutachstralle ...........ccoooiiiiiii 1
ZahringerstralRe ..
ZehntfreistraBe ..
ZENNTWEG ..o 3
Zembergweg

Zeppelinstrale ... 2
Zeughausgasse ... 21
ZIEgeIWEY ... 2
Zimmerstralle

Zindelsteiner StraBe .... .
ZINKEN L 3
Zinsergasse ....
Zittauer StralRe
ZollernstralRe .........ccoooviiiiiiiiiiiii 2
Zollersbuhl
Zollhdusleweg
ZufahrtstraBe
Zum Mooswéldle ..

Zum Natzental ...
Zur Brunnenstube ..

Zur Haltestelle ... 4
Zur Zolltafel

ZwergsteigstraRe 1-16, 18 ....

Zwergsteigstrale 17 ........ccoooiiiiiiiiiiiiiie 3

Mietpreiszone 1: + 4 %, Mietpreiszone 2: +/- 0 %, Mietpreiszone 3: - 5 %, Mietpreiszone 4: - 13 %

H = HauptverkehrsstralRe
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7 Berechnungshilfen

Beispiel zur Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Die ortstbliche Vergleichsmiete fiir Wohnraum auf Nettomietbasis kénnen Sie gemafl Schritt 1 bis 3
berechnen. Zur Veranschaulichung dient eine beispielhafte VWWohnung.

WOHNWERTMERKMALE BEISPIEL
Zu-/Abschlag
Wohnflache (Tabelle 1) 65 m?2
Beschaffenheit, Lage, Art und Zone 1: Innenstadt Villingen +4 %
Ausstattung (Tabelle 2) Baujahr 1950 - 9%
Einbauklche, 11 bis 20 Jahre alt +6 %
Summe der allgemeinen Zu-/Abschlage | + 1 %
Sonstige Leicht gehobene Wohnausstattung: Parkettboden, Balkon | + 4 %
Wohnungsausstattung
(Tabellen 3 und 4) (= + 2 Punkte)
Summe aller Zu-/Abschlage | + 5 %
SCHRITT WOHNFLACHE PUNKTSUMME ZU-/ABSCHLAG | EURO/M? | FELD
1. Basisnettomiete aus , A
Tabelle 1 e5m 744
2. Erfassung von Zu-/ : . B
. Summe der allgemeinen Zu-/Abschlége
Abschlagen aus ) . +1%
Tabellen 2 fir Beschaffenheit, Lage, Art und Ausstattung
3. Erfassung Zu-/ . . c
Zu-/Abschlag fur die sonstige
Abschlag aus +4 %
Wohnungsausstattung
Tabellen 3 und 4
4. Summierung Summe aller Zu-/Abschlége +5% D
Umrechnung der Summe der Zu-/Abschléage in Feld A Feld D (€/m?)
Euro/m?: 744 | x| +5 /100 | =] 0,37 E
Feld A Feld E (€/m?)
6. durchschnittliche ortstbliche Vergleichsmiete pro m?: _ F
7.44 | +- 0,37 = 7,81
Feld F Wohnflache (€)
7. durchschnittliche ortstbliche Vergleichsmiete insgesamt: _ G
781 | X 65 ~ | 507,65

Nach Tabelle 1 betrégt die Basisnettomiete 7,44 Euro/m? fir 65 m2 Wohnfléche. Dazu ist die Summe aller Zu-
/Abschlage in Hohe von + 5 % aus Tabelle 2 und + 4 % aus Tabelle 4) = 0,37 Euro/m?2 zu addieren. Die
durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete betragt somit 7,81 Euro/m?2 bzw. insgesamt 507,65 Euro.
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8 Auskunft und Beratung zum Mietspiegel

Informationen zur Anwendung des Mietspiegels:

Kostenlose Auskinfte und Erlauterungen zum Mietspiegel erteilt das

Stadtplanungsamt

Zentrale fachliche Dienste

Kommunale Statistikstelle

Winkelstralie 9

78056 Villingen-Schwenningen

Telefon: 07720/82-2812

Telefax: 07720/82-2817

E-Mail: mietspiegel-vs@villingen-schwenningen.de

Informationen und Beratung fiir Mitglieder

Deutscher Mieterbund Villingen-Schwenningen
und Region Schwarzwald-Baar-Heuberg e.V.
Goethestral3e 2

78048 Villingen-Schwenningen

Telefon: 07721/57626

Telefax: 07721/53280

E-Mail: info@mieterverein-vs.de

Haus & Grund VS e.V.
Geschéftsstelle Villingen:
BleichestralRe 22

78050 Villingen-Schwenningen
Telefon: 07721/56022

Telefax: 07721/56023

E-Mail: info@hug-vs.de

Geschéftsstelle Schwenningen:
Kronenstrafie 38

78054 Villingen-Schwenningen
Telefon: 07720/1330

Telefax: 07720/811270

E-Mail: info@hug-vs.de
Adressen Wohnungsbaugesellschaften

Baugenossenschaft Villingen eG
LangstralRe 5
78050 Villingen-Schwenningen

Familienheim Schwarzwald-Baar-Heuberg eG
PontarlierstralRe 9
78048 Villingen-Schwenningen

Wohnungsbaugesellschaft Villingen-Schwenningen mbH
Oberdorfstralle 6
78054 Villingen-Schwenningen



Auszug Biirgerliches Gesetzbuch
(BGB)

Auszug aus dem Burgerlichen Gesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002
(BGBI. | Seite 42, 2909; 2003 | Seite 738), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
07.11.2022 (BGBI. | Seite 1982)

§ 558 Mieterh6hung bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer
Erhdhung der Miete bis zur ortslblichen
Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete in dem
Zeitpunkt, zu dem die Erhdhung eintreten soll, seit
15 Monaten unveréndert ist. Das
Mieterhohungsverlangen kann friihestens ein Jahr
nach der letzten Mieterhéhung geltend gemacht
werden. Erhéhungen nach den 88 559 bis 560
werden nicht bericksichtigt.

(2) Die ortsubliche Vergleichsmiete wird gebildet
aus den Ublichen Entgelten, die in der Gemeinde
oder einer vergleichbaren Gemeinde fir Wohnraum
vergleichbarer Art, GroRRe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage einschlieRlich der
energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in
den letzten sechs Jahren vereinbart oder, von
Erhdhungen nach § 560 abgesehen, geandert
worden sind. Ausgenommen ist WWohnraum, bei
dem die Miethéhe durch Gesetz oder im
Zusammenhang mit einer Férderzusage festgelegt
worden ist.

(3) Bei Erhohungen nach Absatz 1 darf sich die
Miete innerhalb von drei Jahren, von Erhéhungen
nach den §§ 559 bis 560 abgesehen, nicht um mehr
als 20 vom Hundert erhéhen (Kappungsgrenze). Der
Prozentsatz nach Satz 1 betragt 15 vom Hundert,
wenn die ausreichende Versorgung der
Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen in einer Gemeinde
oder einem Teil einer Gemeinde besonders
gefdhrdet ist und diese Gebiete nach Satz 3
bestimmt sind. Die Landesregierungen werden
erméchtigt, diese Gebiete durch Rechtsverordnung
flr die Dauer von jeweils hdchstens flinf Jahren zu
bestimmen.

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht, 1.

wenn eine Verpflichtung des Mieters zur
Ausgleichszahlung nach den Vorschriften iber den
Abbau der Fehlsubventionierung im
Wohnungswesen wegen des Wegfalls der
offentlichen Bindung erloschen ist und

2. soweit die Erhéhung den Betrag der zuletzt zu
entrichtenden Ausgleichszahlung nicht Ubersteigt.
Der Vermieter kann vom Mieter frihestens vier
Monate vor dem Wegfall der 6ffentlichen Bindung
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verlangen, ihm innerhalb eines Monats Uber die
Verpflichtung zur Ausgleichszahlung und Uber deren
Hohe Auskunft zu erteilen. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn die Verpflichtung des Mieters zur Leistung
einer Ausgleichszahlung nach den §§ 34 bis 37 des
Wohnraumférderungsgesetzes und den hierzu
ergangenen landesrechtlichen Vorschriften wegen
Wegfalls der Mietbindung erloschen ist.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer
Erhohung auf die ortstibliche Vergleichsmiete
ergabe, sind Drittmittel im Sinne des § 559a
abzuziehen, im Falle des &8 559a Abs. 1 mit 8
Prozent des Zuschusses.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende
Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558a Form und Begriindung der Mieterh6hung

(1) Das Mieterhohungsverlangen nach & 558 ist
dem Mieter in Textform zu erklaren und zu
begrinden.

(2) Zur Begrindung kann insbesondere Bezug
genommen werden auf

1. einen Mietspiegel (§§ 558¢, 558d),
2. eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§ 558e),

3. ein mit Griinden versehenes Gutachten eines
offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstéandigen,

4. entsprechende Entgelte fir einzelne
vergleichbare Wohnungen; hierbei gentgt die
Benennung von drei Wohnungen.

(3) Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel (8§ 558d Abs.
1), bei dem die Vorschrift des § 558d Abs. 2
eingehalten ist, Angaben flr die Wohnung, so hat
der Vermieter in seinem Mieterhdhungsverlangen
diese Angaben auch dann mitzuteilen, wenn er die
Mieterhohung auf ein anderes Begriindungsmittel
nach Absatz 2 stutzt.

(4) Bei der Bezugnahme auf einen Mietspiegel, der
Spannen enthalt, reicht es aus, wenn die verlangte
Miete innerhalb der Spanne liegt. Ist in dem
Zeitpunkt, in dem der Vermieter seine Erklarung
abgibt, kein Mietspiegel vorhanden, bei dem § 558¢
Abs. 3 oder § 558d Abs. 2 eingehalten ist, so kann
auch ein anderer, insbesondere ein veralteter
Mietspiegel oder ein Mietspiegel einer
vergleichbaren Gemeinde verwendet werden.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende
Vereinbarung ist unwirksam.
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§ 558b Zustimmung zur Mieterh6hung

(1) Soweit der Mieter der Mieterhohung zustimmt,
schuldet er die erhohte Miete mit Beginn des
dritten Kalendermonats nach dem Zugang des
Erhohungsverlangens.

(2) Soweit der Mieter der Mieterhohung nicht bis
zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach dem
Zugang des Verlangens zustimmt, kann der
Vermieter auf Erteilung der Zustimmung klagen. Die
Klage muss innerhalb von drei weiteren Monaten
erhoben werden.

(3) Ist der Klage ein Erhéhungsverlangen
vorausgegangen, das den Anforderungen des §
558a nicht entspricht, so kann es der Vermieter im
Rechtsstreit nachholen oder die Méangel des
Erhdhungsverlangens beheben. Dem Mieter steht
auch in diesem Fall die Zustimmungsfrist nach
Absatz 2 Satz 1 zu.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende
Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558c Mietspiegel

(1) Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht tiber die
ortstibliche Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht
von der nach Landesrecht zustandigen Behorde
oder von Interessenvertretern der Vermieter und
der Mieter gemeinsam erstellt oder anerkannt
worden ist.

(2) Mietspiegel kdnnen fir das Gebiet einer
Gemeinde oder mehrerer Gemeinden oder fiir Teile
von Gemeinden erstellt werden.

(3) Mietspiegel sollen im Abstand von zwei Jahren
der Marktentwicklung angepasst werden.

(4) Die nach Landesrecht zustandigen Behorden
sollen Mietspiegel erstellen, wenn hierflr ein
Bediirfnis besteht und dies mit einem vertretbaren
Aufwand moglich ist. Fiir Gemeinden mit mehr als
50 000 Einwohnern sind Mietspiegel zu erstellen.
Die Mietspiegel und ihre Anderungen sind zu
veroffentlichen.

(5) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung mit Zustimmung des
Bundesrates Vorschriften zu erlassen lber den
naheren Inhalt von Mietspiegeln und das Verfahren
zu deren Erstellung und Anpassung einschlie3lich
Dokumentation und Veréffentlichung.

8§ 558d Qualifizierter Mietspiegel

(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel,
der nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt und von der nach Landesrecht
zustandigen Behdrde oder von Interessenvertretern
der Vermieter und der Mieter anerkannt worden ist.
Entspricht ein Mietspiegel den Anforderungen, die
eine nach § 558c Absatz 5 erlassene
Rechtsverordnung an qualifizierte Mietspiegel
richtet, wird vermutet, dass er nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundséatzen erstellt wurde.
Haben die nach Landesrecht zustandige Behdrde
und Interessenvertreter der Vermieter und der
Mieter den Mietspiegel als qualifizierten
Mietspiegel anerkannt, so wird vermutet, dass der
Mietspiegel anerkannten wissenschaftlichen
Grundsétzen entspricht.

(2) Der qualifizierte Mietspiegel ist im Abstand von
zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen.
Dabei kann eine Stichprobe oder die Entwicklung
des vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Preisindexes fur die Lebenshaltung aller privaten
Haushalte in Deutschland zugrunde gelegt werden.
Nach vier Jahren ist der qualifizierte Mietspiegel
neu zu erstellen. MaRgeblicher Zeitpunkt fir die
Anpassung nach Satz 1 und fir die Neuerstellung
nach Satz 3 ist der Stichtag, zu dem die Daten flr
den Mietspiegel erhoben wurden. Satz 4 gilt
entsprechend fir die Veroffentlichung des
Mietspiegels.

(3) Ist die Vorschrift des Absatzes 2 eingehalten, so
wird vermutet, dass die im qualifizierten
Mietspiegel bezeichneten Entgelte die ortsibliche
Vergleichsmiete wiedergeben.
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iMeine Immobilie?
~ Dafir hab ich jemanden!

A
_|—r/\|‘
=L
Haus & Grund®

Eigentum, Schutz. Gemeinschaft. -
Villingen-Schwenningen ¥
info@hug-vs.de
Tel. 07721-56022
Tel. 07720-1330 j

- iSF

Rechtsberatung
rund um lhre Immobilie
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Besuchen Sie unser stadtisches Informationsportal unter http://www.duva-server.de/VISITS/

Statistikatlas

Wir liefern Zahlen, Daten, Fakten zu allen Lebensbereichen der Stadt mit Hilfe von interaktiven
Kartenanwendungen.

Besuchen Sie unseren Statistikatlas unter https://statistik-atlas.villingen-schwenningen.de
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